Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Witold Lubryczynski, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg WITHOME
Witold Lubryczynski w Warszawie
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres
ul. Filipinki 3, 02-207 Warszawa
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
. 7971671551 145157060
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostatl nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu Tel: 501016934, 505730554
Adres poczty elektronicznej kontakt@withomejanki.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.withomejanki.pl
dewelopera
I.
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na
uzytkowanie

Adics Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy




Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Strusia 13 05-500 Zgorzata, Ul. Strusia 15 05-500 Zgorzata, Ul. Strusia 17 05-
500 Zgorzata, Ul. Strusia 19 05-500 Zgorzata
Data rozpoczecia 12.09.2020r
Data wydania decyzji o 19.10.2022r
pozwoleniu na
uzytkowanie
Czy przeciwko NIE
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego"

dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 343/15 o powierzchni 0,0994
ha, z obrebu 0006, Janki, potozona w miejscowosci Janki przy ulicy
Poniatowskiego, gmina Raszyn, w powiecie pruszkowskim, w wojewodztwie
mazowieckim identyfikator dziatki 142106_2.0006.343/15

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00150695/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

I.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czg$¢ T w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzesénia 2023 1.




W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych  polozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na  warunki
zycia®

Nie wystepuja obiekty wplywajace na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy- brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - brak

Miejscowy plan odbudowy- brak

Uchwata Nr XL/590/14 Rady Gminy Raszyn z
dnia 21 pazdziernika 2014 roku w sprawie
uchwalenia Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Raszyn

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Inne¥

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna Brak planu
liczba miejsc do

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Brak planu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Brak planu

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

2)
3)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),




4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrgbnych

Brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych si¢
w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak planu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna
liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja
zabudowy i
zagospodarow
ania terenu -
Brak planu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu- Brak planu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Brak planu




braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

o Szerokosc¢ elewacji frontowej (tgcznie dla
2 budynkéw) max 20 m.

® Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkéw (do gzymsu, attyki,
okapu) — min. 2,5 m max 9 m, Wysokos¢
budynkéw min. 5 m max 9,5 m (od
poziomu gruntu przy wejsciu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu),

o Dachy budynkéw dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 15 - 45
0.

® Ukfad gtéwnej kalenicy réwnolegty lub
prostopadty w stosunku do frontu terenu
inwestycji.

forma architektoniczna

Dwa budynki jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej o formie prostokata.
Przedzielone dylatacjg. Konstrukcja
zelbetowa. Sciany zewnetrzne pustak
ceramiczny grubos$¢ 25cm wewnetrze
pustak ceramiczny 11.5cm. Przytacze
wodne oraz kanalizacyjne do budynku.
Elektryka wykonana zgodnie z projektem
architektonicznym. Ocieplenie
styropianem grubos$¢ 15 cm. Tynki
wewnetrzne gipsowe, zewnetrzne
silikatowe. Stolarka Okienna PCV 3
szybowa. Dach pokryty blachodachéwka.
Wiezba dachowa tradycyjna drewniana.
Rynny plastikowe. Drzwi zewnetrzne
metalowe antywtamaniowe. Brama
garazowa segmentowa, z napedem
elektrycznym. Wentylacja domu
wspomagana rekuperacjg oraz kominem
w garazu. Ogrzewanie podtogowe przy
pomocy kotta gazowego. Utwardzenia
terenu z kostki brukowej. Droga
dojazdowa utwardzona ttuczniem.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy od drogi wewnetrznej (bez
nazwy, dziatka nr ew. 343/19) -- min. 5 m od
linii rozgraniczajacej i min. 7 m od linii
rozgraniczajgcej z ul. Poniatowskiego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowana budynkami — nie
wiecej niz 23% powierzchni dziatki,
jednoczesnie nie wiecej niz 23% na kazde;j
nowo wydzielonej dziatce




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

e Zgodnie z warunkami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (j.t. Dz.U. 2022 r., poz. 2556 ze
zm.) kto podejmuje dziatalnos¢ mogaca
negatywnie oddziatywac na srodowisko,
jest obowigzany do zapobiegania temu
oddziatywaniu, kto powoduje
zanieczyszczenie Srodowiska, ponosi
koszty usuniecia skutkow tego
zanieczyszczenia.

e Ewentualne usuniecie drzew lub krzewéw
z terenu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. 2022 r.,
poz. 916).

e Dziatka nie figuruje w ewidencji wéd,
urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw.

® W przypadku stwierdzenia na
przedmiotowym obszarze urzadzen
melioracji wodnych nie wystepujgcych w
ewidencji urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow,
kolidujgcych z realizowang inwestycja,
inwestor zobowigzany jest we wtasnym
zakresie do rozwigzania kolizji w sposéb
zapewniajacy prawidtowy odptyw wadd,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz.U.2022r.,
poz. 2625 ze zm.).

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy - teren inwestycji nie podlega
ochronie konserwatorskiej i archeologicznej




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Obejmuja w szczegdlnosci ochrone przed:
a) pozbawieniem:
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, sSrodkdw facznosci,
dostepu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub
gleby Wtasciciel gruntu nie moze:
wykonywa¢ robdt zmieniajacych stosunki
wodne, robdt wptywajgcych na zmiane
kierunku odptywu znajdujacej sie na jego
gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich odprowadzac¢ wéd oraz sciekdw na
grunty sasiednie i droge.

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji — wjazd na
posesje poprzez dziatke nr ew. 343/19, ktora
jest przeznaczona pod droge wewnetrzng

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

e na wtasnym terenie min. 2 miejsca
parkingowe dla samochodéw / na 1 lokal
mieszkalny.

o Odprowadzenie nieczystosci ptynnych —
do wtasnego bezodptywowego zbiornika;
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach Gminnego Przedsiebiorstwa
Komunalnego Eko Raszyn Sp. z 0.0.

e Woda z wtasnego ujecia, docelowo do
sieci wodociggowej na warunkach
Gminnego Przedsiebiorstwa Komunalnego
Eko-Raszyn sp. z o0.0.

® Przyfaczenie budynkoéw do sieci
elektroenergetycznej na warunkach
sprzedawcy energii elektrycznej
(operatora systemu dystrybucyjnego).

e Ogrzewanie budynkéw za pomoca
mediow ekologicznych (np. olej opatowy,
energia elektryczna, indywidualne zrédto
ciepta).

® (Odprowadzenie wod opadowych - na
wiasny nieutwardzony teren, ew. do
dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

brak

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

min. 5 m max 9,5 m

wysokos¢ zabudowy

min. 5 m max 9,5 m




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’,
zawarte w:

miejscowych planach Brak planu
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach Brak
zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Adres: ul. Rozy 46, Falenty Duze

Nazwa: przebudowa drogi powiatowej 3115w
oraz zatoki autobusowej w

drodze powiatowej 3145 w

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu Pruszkow
Data wydania decyzji: 2023-11-15

Numer decyzji: 1664/2023

Dziatki: 19, 29

Numer wniosku: 25854/05/2023

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp €J o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1372/2024 z dnia 24 wrze$nia 2024 r. wydana przez Staroste
Pruszkowskiego znak WA.6740.1.774.2024.BK.AJ, nr kan. 45838/08/2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

15.10.2026

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 30.09.2024 roku
Termin zakonczenia prac budowlanych: 30.09.2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie  budynkéw  na | Zabudowa blizniacza
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy

budynkami)




Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Szacowana struktura Finansowania
Wkfad wtasny — 70%
Wktad Klientéw — 30%

wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W nastgpujacych Nie dotyczy
instytucjach
finansowych
(wypeia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierstes®
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art. 16-19 ktdre stanowig

art. 16

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi Srodki pienigzne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

art. 17

1.Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoAczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa
wart. 16 ust. 11i 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkédw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na
ktérej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci na wpis roszczeh nabywcy, o ktdrych
mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadto$ciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktére bedg wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow
okre$lonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
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g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow lub
podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej wysoko$ci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdrzy w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie
art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art.
48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakoriczyt okre$lony w harmonogramie etap realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdinosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym
dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy - w przypadku zakonczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktdrych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sg wykonywane na
podstawie oSwiadczer dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty Srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank
lub kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 Iit. a, b, d oraz f-j oraz
pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnist sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia 0 samodzielno$ci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,
2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynno$ci kontrolne, o
ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadto$ciowego, o
ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate $rodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i
wyznacza deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktdrych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9.Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy
zawartej z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktére;
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe (Dz. U. z 2020
r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 .
poz. 1080 1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkdw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktdrych mowa w ust. 1.

Koszt prowadzenia rachunku powierniczego ponosi deweloper.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap1 stan surowy otwarty — 20% ...............
(Obejmuje zakres: Stan surowy budynku bez wiezby dachowej oraz bez
zamknietych otworow)

2. Etap2-15% .eoevvnienininnns (Obejmuje zakres: wiezbe dachowsg, dach pokryty
blachodachéwka, zamkniete otwory okienne, wewnetrzne sciany dziatowe )

3. Etap3—-15% cecvevviiiiiinenns
(Obejmuje zakres: : Rozprowadzenie instalacji eklektycznej wewnatrz
budynku, rozprowadzenie instalacji hydraulicznej, budowa sieci wodno-
kanalizacyjnej w drodze dojazdowej)

4. Etap4—20% ..oeovnininnininnnnnn
(Obejmuje zakres: : Rozprowadzenie instalacji ogrzewania podtogowego w
catym budynku, wykonanie tynkéw wewnetrznych, montaz drzwi zewnetrznych
oraz bramy garazowej)

5. Etap5-20% .....cevenininnnnn
(Obejmuje zakres: : Prace elewacyjne,)

6. Etap 6 —10% 30.09.2026r
(Obejmuje zakres: prace brukarskie, budowa ogrodzenia)




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacja przewidziana w przypadku ustawowej zmiany stawki Vat
W cenie zawarty jest podatek VAT, ktéry na dzien zawarcia niniejszej Umowy wynosi

8%. Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy, cena wyliczona w ust. 1 moze ulec odpowiedniej zmianie z tego
wynikajacej, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do niniejszej umowy. W wypadku,
gdy cena ulegnie zwiekszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT Nabywcy bedzie
przystugiwa¢ prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardéw i ustug,
jednak nie pdzniej niz w terminie, w ktérym Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na
rzecz Dewelopera do 100% ceny Nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa wyzej
niniejsza umowa bedzie uwazana za niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych
kosztédw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Bank lub kasa prowadzace otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia Deweloperskiego dokona
zwrotu kwot wptaconych przez Nabywce, a znajdujagcych sie na tym rachunku
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy,
natomiast Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu uprzednio przez Bank lub kase
srodkow na poczet realizacji przedsiewziecia Deweloperskiego, wptaconych uprzednio
przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach
okreslonych w umowie oraz Ustawie niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od daty odstgpienia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy
Deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie pos$wiadczonymi oraz jezeli bedzie zawieratlo zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci.

3) Deweloper zobowigzuje sie do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie
wysokosci podatku VAT w terminie do 30 dni od dnia ich wystgpienia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1)  jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r — Prawo
upadiosciowe

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
Deweloperskiej albo umowy, o ktrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opo6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy Deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy Deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy Deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;
wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 (ustawy).

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy Deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

9. OSwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne, jezeli bedzie
sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz jezeli bedzie zawierato zgode
na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

10. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w oparciu o ust. 7 i ust. 8 Nabywca
zobowigzany bedzie doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia - zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi. Réwniez w przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy na
innej podstawie, Nabywca jest zobowigzany doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia otrzymania




o$wiadczenia - zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Nieruchomosci zabudowane;
domem jednorodzinnym ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 wyZzej niniejsza
umowa bedzie uwazana za niezawarta, a Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy. Bank lub kasa prowadzace otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia Deweloperskiego dokona zwrotu kwot wptaconych przez Nabywce, a znajdujacych sie na
tym rachunku niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, natomiast
Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu uprzednio przez Bank lub kase $rodkéw na poczet realizacji
przedsigwziecia Deweloperskiego, wptaconych uprzednio przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na zasadach okreslonych w umowie oraz Ustawie, niezwlocznie lecz nie pdzniej niz w terminie
30 dni od daty odstapienia.

12. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia od umowy, Bank lub kasa prowadzace
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwziecia Deweloperskiego dokona zwrotu kwot
wptaconych przez Nabywce, a znajdujacych sie na tym rachunku niezwtocznie po otrzymaniu oéwiadczenia
0 odstapieniu od niniejszej umowy, natomiast Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu uprzednio $rodkéw
na poczet realizacji przedsigwziecia Deweloperskiego, wptaconych uprzednio przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach okreslonych w umowie oraz Ustawie, niezwlocznie lecz
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty odstapienia.

Stosownie do §5 ust.1 Umowy zobowigzujacej w cenie zawarty jest podatek VAT, ktéry wynosi 8%. Strony
ustalaja, ze w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych, odno$nie wysokosci
stawek podatku od towarow i ustug, w trakcie obowigzywania Umowy, cena wyliczona w §5 ust.1 Umowy
ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu w zwigzku z
podwyzszeniem stawki podatku od towardw i ustug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki
podatku od towaréw i ustug VAT, jednak nie pozniej niz w terminie, w ktérym Nabywca jest zobowigzany do
zaptaty na rzecz Dewelopera do 100% ceny Nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym.
Deweloper zobowiazuje sie do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokosci podatku VAT w
terminie do 30 dni od dnia ich wej$cia w Zycie, przy czym o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art.2 ust.1 pkt. 2, 3 lub 5 z wyZej wymienionej przyczyny bedzie
skuteczne, jesli bedzie zawiera¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci domu
jednorodzinnego ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.




INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) deeyzig-o-pozweleniun

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank BPS S.A. prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253

oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji Bank BPS S.A. w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,



— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
e, [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z

nastgpujacych znakow towarowych: ... .c..coeeevverneenenne.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | .o
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 160,19 m2

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe; Cena m2 powierzchni domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej: ..............
lokalu mieszkalnego albo domu PLN kazdy m2

Jednorodzinnego Cena m2 powierzchni dziatki: ......ccoeeveeveineenee kazdy m2

Termin, do ktérego nastapi 31.12.2026r

przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2




Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Technologia wykonania

Fundamenty- budynek posadowiony
w sposob bezposredni na
monolitycznych tawach zelbetowych z
betonu kl. C20/25 i stali A-1ll B500SP
Sciany fundamentowe - zelbetowych
z betonu kl. C20/25 i stali B500SP,
zew. Gr 25cm . Ocieplenie
styropianem 12cm o wspotczynniku
0,025W/mk, ponad teren obtozone
oktadzing elewacyjna.

Sciany zewnetrzne -dwuwarstwowe
z pustakéw ceramicznych
Porotherm o gr. 25cm, ocieplenie

styropianem gr 15cm o
wspotczynniku 0,032W/mk. Obtozone
czesciowo oktadzing elewacyjna.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne
— z pustakdéw ceramicznych
Porotherm o gr. 25cm. Sciana
konstrukcyjna od strony garazu i
kottowni ocieplona styropianem gr.
5cm o wspodtczynniku 0,036W/mK
Sciany dziatowe — z pustakéw
ceramicznych Porotherm o gr. 15cm
Strop — monolityczny zelbetowy —
wg proj. Konstrukcji.

Schody — wewnetrzne —
monolityczne zelbetowe — wg proj.
Konstrukcji

Nadproza i belki - monolityczny

zelbetowy z betonu kl. C20/25 i stali

B500SP oraz belki nadprozowe
Porotherm 11,5 x7,1 cm i 7,0 x23,8
cm

Wience - zelbetowe z betonu kl.
C20/25 i stali B500SP

Kominy — przewdd spalinowy do
kotta zamknietego komora spalania
(36x24) srednica 8 +W. dostosowac
piec C.0. wg. Proj. Instalacji
sanitarnych. Wentylacja garazu —
ksztattki wentylacyjne podwadjne.
Komin powyzej pietra ocieplony
styropianem gr. 6cm. Ponad
dachem obtozony blachg. W
budynku zastosowano wentylacje
mechaniczng nawiewno-wywieng z
odzyskiem ciepta.

Konstrukcja dachu — drewniana,
krokwiowo-jetkowa, wykonana z
drewna sosonowego
kl.C22nasycownego srodkami
przeciwogniowymi i




zabezpieczajgcymi przed korozjg
biologiczna- preparatem FOBOS M-
4

Tynki i oktadziny

Wewnetrzne — tynk gipsowy
Zewnetrzne — Silikatowy
Podmuroéwka — oktadzina
elewacyjna.

Stolarka Okienna — Tréjszybowa
PCV firmy Veka o wspodtczynniku
Uw(max) = 0,90W/m2K

Drzwi — Zewnetrzne o
wspotczynniku Uw(max) =
1,3W/m2K .

Brama garazowa — Segmentowa o
wspotczynniku Uw(max) = 1,3
W/m2K

Pokrycie dachu — blachodachéwka
do 55kg/m2

Obrébki blacharskie — system
rynnowy tytan — pcv, obrébki
kominowe, okapniki -z blachy
stalowej ocynkowe lub cynkowe gr.
0,55mm.

Inne roboty — Wokét budynku
wykonana zostanie opaska z kostki
brukowej szer. Min 0,5m ze
spadkiem od budynku. Taras z ptyt
betonowych mrozoodpornych.
Podjazd z kostki brukowej min
szeroko$¢ wjazdu do bramy
garazowej.

Drzwi — Frontowe - wykonane w
stali. Drzwi garazowe — sekcyjne
wykonane w stali




Standard prac wykonczeniowych
w cze¢$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Dotaczono jako zatacznik nr 2 do
umowy deweloperskiej

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

1 garazowe 1 postojowe

Dostepne media w budynku

Prad, Gaz, Przytacze wodno-
kanalizacyjne

Dostep do drogi publicznej

wjazd na posesje poprzez dziatke nr ew.
343/19, ktéra jest przeznaczona pod
droge wewnetrzna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

¢ PARTER:

SIEN - 3,11M2

HOL — 6,98M2
SCHODY - 3,23M2
KUCHNIA - 10,43M2
POKOJ DZIENNY —32,55M2
KOTLOWNIA —3,17M2
WC-2,08M2
SPIZARKA — 1,17M2
GARAZ - 18,73M2
RAZEM - 81,45M2

« PIETRO:
PRZEDPOKOJ —9,45M2
SCHODY - 3,23M2

SYPIALNIA —14,47M2
GARDEROBA - 5,63M2
POKOJ 1-12,64M2
GABINET — 6,53M2

POKOJ 2 —12,93M2
LAZIENKA — 8,06 M2
LAZIENKA/PRALNIA — 5,80M2
RAZEM - 78,74M2

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper stanowi zatacznik nr 2 do umowy deweloperskiej




Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).



