
 

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

Data 

sporządzenia 

prospektu  

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA   

Deweloper  Witold Lubryczyński, prowadzący działalność gospodarczą pod firmą WITHOME 

Witold Lubryczyński w Warszawie  

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowego 

lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Działalności Gospodarczej)  

Adres  
ul. Filipinki 3, 02-207 Warszawa  

Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres 

punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów 

jednorodzinnych  

Numer NIP i REGON  
7971671551 

NIP, o ile został nadany  
145157060 

REGON, o ile taki posiada  

Numer telefonu  Tel: 501016934, 505730554 

Adres poczty elektronicznej  kontakt@withomejanki.pl 

Numer faksu  brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera  

www.withomejanki.pl 

I.  
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia  Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na 

użytkowanie 

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres    Nie dotyczy 



 

 

Data rozpoczęcia    Nie dotyczy 

Data wydania decyzji  o 

pozwoleniu na 

użytkowanie  

 Nie dotyczy 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   
Ul. Strusia 13 05-500 Zgorzała, Ul. Strusia 15 05-500 Zgorzała, Ul. Strusia 17 05-

500 Zgorzała, Ul. Strusia 19 05-500 Zgorzała 

Data rozpoczęcia    12.09.2020r 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na 

użytkowanie  

 19.10.2022r 

 

  

Czy przeciwko 

deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi 

się postępowania 

egzekucyjne na kwotę 

powyżej 100 000 zł  

 NIE 

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43)  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1)  
działka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 343/15 o powierzchni 0,0994 

ha, z obrębu 0006, Janki, położona w miejscowości Janki przy ulicy 

Poniatowskiego, gmina Raszyn, w powiecie pruszkowskim, w województwie 

mazowieckim identyfikator działki 142106_2.0006.343/15  

Numer księgi wieczystej    WA1P/00150695/1 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości lub 

wnioski  o wpis w dziale 

czwartym   

księgi wieczystej  

 Nie dotyczy 

I.  
  
1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  

__________________________________________________________________________________________________                                                           
43) Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem  
24 września 2023 r.  

  

 

 

 



 

 

W przypadku braku 

księgi wieczystej 

informacja o 

powierzchni działki i 

stanie prawnym 

nieruchomości2)  

 Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 

sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na warunki 

życia3)  

Nie występują obiekty wpływające na warunki życia 

Akty planowania przestrzennego 

i inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy- brak Uchwała Nr XL/590/14 Rady Gminy Raszyn z 

dnia 21 października 2014 roku w sprawie 

uchwalenia Studium Uwarunkowań i 

Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego gminy Raszyn 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego - brak 

Miejscowy plan odbudowy- brak 

Inne4)  

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu  
zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu objętego  
przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym  

Przeznaczenie terenu   Brak planu 

Maksymalna intensywność 

zabudowy  
 Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy  
 Brak planu 

Maksymalna powierzchnia zabudowy   Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy   Brak planu 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  
 Brak planu 

Minimalna 

liczba miejsc do 

parkowania  

 Brak planu 

Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  
 Brak planu 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na 

obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią  

 Brak planu 

 
                                                           
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  

3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.  

4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  



 

 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  

7) uznania zabytku za pomnik historii,  

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  

 

 Warunki ochrony 

dziedzictwa 

kulturowego i 

zabytków  oraz dóbr 

kultury współczesnej  

 Brak planu 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie  na 

podstawie przepisów 

odrębnych  

 Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji  
 Brak planu 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej  

 Brak planu 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących się 

w odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym)  

Przeznaczenie terenu   Brak planu 

Maksymalna intensywność 

zabudowy  
 Brak planu 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy  
 Brak planu 

Maksymalna powierzchnia zabudowy   Brak planu 

Maksymalna wysokość zabudowy   Brak planu 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  
 Brak planu 

Minimalna 

liczba miejsc do 

parkowania  

 Brak planu 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

Funkcja 

zabudowy i 

zagospodarow

ania terenu - 

Brak planu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych 

oraz zagospodarowania terenu- Brak planu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Brak planu 



 

 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego  

gabaryty ● Szerokość elewacji frontowej (łącznie dla 

2 budynków) max 20 m. 

● Wysokość górnej krawędzi elewacji 

frontowej budynków (do gzymsu, attyki, 

okapu) — min. 2,5 m max 9 m,   Wysokość 

budynków min. 5 m max 9,5 m (od 

poziomu gruntu przy wejściu do 

najwyższego punktu kalenicy dachu), 

● Dachy budynków dwuspadowe lub 

wielospadowe o nachyleniu połaci 15 - 45 

0 . 

● Układ głównej kalenicy równoległy lub 

prostopadły w stosunku do frontu terenu 

inwestycji. 

forma architektoniczna  Dwa budynki jednorodzinne w zabudowie 

bliźniaczej o formie prostokąta. 

Przedzielone dylatacją. Konstrukcja 

żelbetowa. Ściany zewnętrzne pustak 

ceramiczny grubość 25cm wewnętrze 

pustak ceramiczny 11.5cm. Przyłącze 

wodne oraz kanalizacyjne do budynku. 

Elektryka wykonana zgodnie z projektem 

architektonicznym.   Ocieplenie 

styropianem grubość 15 cm. Tynki 

wewnętrzne gipsowe, zewnętrzne 

silikatowe. Stolarka Okienna PCV 3 

szybowa. Dach pokryty blachodachówką. 

Więźba dachowa tradycyjna drewniana. 

Rynny plastikowe. Drzwi zewnętrzne 

metalowe antywłamaniowe. Brama 

garażowa segmentowa, z napędem 

elektrycznym. Wentylacja domu 

wspomagana rekuperacją oraz kominem 

w garażu. Ogrzewanie podłogowe przy 

pomocy kotła gazowego. Utwardzenia 

terenu z kostki brukowej. Droga 

dojazdowa utwardzona tłuczniem.   

usytuowanie linii zabudowy  Linia zabudowy od drogi wewnętrznej (bez 

nazwy, działka nr ew. 343/19) -- min. 5 m od 

linii rozgraniczającej i min. 7 m od linii 

rozgraniczającej z ul. Poniatowskiego 

intensywność wykorzystania terenu   Powierzchnia zabudowana budynkami — nie 

więcej niż 23% powierzchni działki, 

jednocześnie nie więcej niż 23% na każdej 

nowo wydzielonej działce 



 

 

warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  
● Zgodnie z warunkami ustawy z dnia 27 

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

środowiska (j.t. Dz.U. 2022 r., poz. 2556 ze 

zm.) kto podejmuje działalność mogącą 

negatywnie oddziaływać na środowisko, 

jest obowiązany do zapobiegania temu 

oddziaływaniu, kto powoduje 

zanieczyszczenie środowiska, ponosi 

koszty usunięcia skutków tego 

zanieczyszczenia. 

● Ewentualne usunięcie drzew lub krzewów 

z terenu nieruchomości — zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 

r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. 2022 r., 

poz. 916). 

● Działka nie figuruje w ewidencji wód, 

urządzeń melioracji wodnych oraz 

zmeliorowanych gruntów. 

● W przypadku stwierdzenia na 

przedmiotowym obszarze urządzeń 

melioracji wodnych nie występujących  w 

ewidencji urządzeń melioracji wodnych 

oraz zmeliorowanych gruntów, 

kolidujących z realizowaną  inwestycją, 

inwestor zobowiązany jest we własnym 

zakresie do rozwiązania kolizji w sposób 

zapewniający  prawidłowy odpływ wód, 

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 

lipca 2017 r. Prawo wodne ( Dz.U.2022 r., 

poz. 2625 ze zm.). 

 
 

 wymagania dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią  

 Nie dotyczy 

warunki ochrony 

dziedzictwa 

kulturowego i zabytków  

oraz dóbr kultury 

współczesnej  

Nie dotyczy - teren inwestycji nie podlega 

ochronie konserwatorskiej i archeologicznej 



 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów 

odrębnych  

Obejmują w szczególności ochronę przed: 

a) pozbawieniem: 

  dostępu do drogi publicznej,   możliwości 

korzystania z wody, kanalizacji, energii 

elektrycznej i cieplnej, środków łączności,   

dostępu światła dziennego do pomieszczeń 

przeznaczonych na pobyt ludzi, 

b) uciążliwościami powodowanymi przez 

hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, 

promieniowanie 

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub 

gleby   Właściciel gruntu nie może: 

  wykonywać robót zmieniających stosunki 

wodne, robót wpływających na zmianę 

kierunku odpływu znajdującej się na jego 

gruncie wody opadowej ze szkodą dla gruntów 

sąsiednich   odprowadzać wód oraz ścieków na 

grunty sąsiednie i drogę. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji  
Obsługa komunikacyjna inwestycji — wjazd na 

posesję poprzez działkę nr ew. 343/19, która 

jest przeznaczona pod drogę wewnętrzną 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej  
● na własnym terenie min. 2 miejsca 

parkingowe dla samochodów / na 1 lokal 

mieszkalny. 

● Odprowadzenie nieczystości płynnych — 

do własnego bezodpływowego zbiornika; 

docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej na 

warunkach Gminnego Przedsiębiorstwa 

Komunalnego Eko Raszyn Sp. z o.o. 

● Woda z własnego ujęcia, docelowo do 

sieci wodociągowej na warunkach 

Gminnego Przedsiębiorstwa Komunalnego 

Eko-Raszyn sp. z o.o. 

● Przyłączenie budynków do sieci 

elektroenergetycznej na warunkach 

sprzedawcy energii elektrycznej 

(operatora systemu dystrybucyjnego). 

● Ogrzewanie budynków za pomocą 

mediów ekologicznych (np. olej opałowy, 

energia elektryczna, indywidualne źródło 

ciepła). 

● Odprowadzenie wód opadowych - na 

własny nieutwardzony teren, ew. do 

dołów chłonnych lub zbiorników 

retencyjnych. 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  
brak 

nadziemna intensywność zabudowy  min. 5 m max 9,5 m 

wysokość zabudowy   min. 5 m max 9,5 m 



 

 

Informacje dotyczące 

przewidzianych 

inwestycji w promieniu 

1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym), 

zawarte w:  

miejscowych planach  
zagospodarowania przestrzennego  

Brak planu 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu  

 Brak 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach  
 Brak 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania  
 Brak 

miejscowych planach odbudowy   Brak 

mapach zagrożenia powodziowego 

i mapach ryzyka powodziowego  
 Brak 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 

znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej  
 Adres: ul. Róży 46, Falenty Duże 

Nazwa: przebudowa drogi powiatowej 3115w 

oraz zatoki autobusowej w 

drodze powiatowej 3145 w 

Organ decyzyjny: Starosta Powiatu Pruszków 

Data wydania decyzji: 2023-11-15 

Numer decyzji: 1664/2023 

Działki: 19, 29 

Numer wniosku: 25854/05/2023 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej  
 Nie dotyczy 

 
 

 decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego  

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych  

 Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej  

 Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej  

 Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej  
 Nie dotyczy 



 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego  

 Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej  

 Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze  
naftowym  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze  
naftowym  

 Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU   

Czy jest pozwolenie na budowę  tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne  tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone  tak*  nie*  

Numer pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał  
Decyzja nr 1372/2024 z dnia 24 września 2024 r. wydana przez Starostę 

Pruszkowskiego znak WA.6740.1.774.2024.BK.AJ, nr kan. 45838/08/2024 

Data uprawomocnienia się decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

budynku  

 Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy,  o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 

r. poz. 682, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ  

 Nie dotyczy  

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego  
15.10.2026  

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych  
Termin rozpoczęcia prac budowlanych: 30.09.2024 roku 

Termin zakończenia prac budowlanych: 30.09.2026 roku 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Liczba budynków   2 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami)  

 Zabudowa bliźniacza 



 

 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego  

 PN-ISO 9836:2022-07  

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne  

Szacowana struktura Finansowania 

Wkład własny – 70% 

Wkład Klientów – 30% 

W następujących 

instytucjach 

finansowych 

(wypełnia się w 

przypadku kredytu)  

 Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy*  
Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7)  

 0,45% 

 
                                                           
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym.  
  
* Niepotrzebne skreślić.  

 



 

 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków nabywcy  

 Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: „Ustawa”) - art. 16-19 które stanowią 
art. 16 
1. W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez 
nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia 
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty stanowiącej 
iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu użytkowego 
- w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3. 
2. W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wypłaca deweloperowi 
pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez 
nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego 
umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej lub umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z 
wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 
3. W związku z realizacją przez dewelopera umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa  wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę 
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjątkiem kwoty stanowiącej iloczyn procentu 
kosztów ostatniego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego oraz: 
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu użytkowego 
- w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4. 
4. Kwotę należną za realizację ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, o której mowa w ust. 3, bank lub kasa wypłaca deweloperowi po otrzymaniu 
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciążeń, praw i 
roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 
art. 17 
1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa 
w art. 16 ust. 1 i 3. 
2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wglądu do rachunków bankowych dewelopera oraz 
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącym przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego. 
3. Koszty kontroli ponosi deweloper. 
4. Kontrola obejmuje: 
1) sprawdzenie, czy: 
a) deweloper posiada tytuł własności albo prawo użytkowania wieczystego nieruchomości, na 
której jest prowadzone przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgodę 
właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości na wpis roszczeń nabywcy, o których 
mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest właścicielem albo użytkownikiem 
wieczystym nieruchomości, 
b) wobec dewelopera nie zostało wszczęte postępowanie restrukturyzacyjne albo upadłościowe, 
przez weryfikację wpisu w Krajowym Rejestrze Sądowym oraz informacji zawartych w Krajowym 
Rejestrze Zadłużonych, 
c) deweloper posiada pozwolenie na budowę albo dokonał zgłoszenia budowy, o której mowa w 
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji 
architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu, 
d) planowane przez dewelopera przeznaczenie środków, które będą wypłacone z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania środków 
określonym w art. 13, 
e) wydatkowanie środków wypłaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest 
zgodne ze sposobem wydatkowania środków określonym w art. 13, 
f) deweloper nie zalega z podatkami i składkami na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne, 

https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT


 

 

g) deweloper uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania pieniężne wobec wykonawców lub 
podwykonawców, 
h) deweloper dokonał wpłaty składki, o której mowa w art. 49, w należnej wysokości, 
i) deweloper nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy w ramach danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstąpili od umowy na podstawie 

art. 43 ust. 1-6, 

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowiązaniem 
wynikającym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywcy w sytuacji, o której mowa w art. 
48 ust. 1 pkt 6; 
2) ustalenie przez wyznaczoną przez bank lub kasę osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia 
budowlane, czy deweloper zakończył określony w harmonogramie etap realizacji przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegające w szczególności na sprawdzeniu: 
a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, 
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robót budowlanych na poziomie wymaganym 
dla kontrolowanego etapu, 
c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakończeniu 
budowy - w przypadku zakończenia robót budowlanych. 
5. Czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, są wykonywane na 
podstawie oświadczeń dewelopera. 
6. Przed dokonaniem wypłaty środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank 
lub kasa przeprowadza czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz 
pkt 2, oraz przeprowadza weryfikację posiadania przez dewelopera: 
1) decyzji o pozwoleniu na użytkowanie lub zawiadomienia o zakończeniu budowy, do którego 
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu, oraz 
2) zaświadczenia o samodzielności lokalu - w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2 lub 3. 
7. W przypadku: 
1) negatywnej oceny jednego z elementów określonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2, 
2) braku oświadczeń dewelopera, na podstawie których są wykonywane czynności kontrolne, o 
których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, 
3) wszczęcia wobec dewelopera postępowania restrukturyzacyjnego albo upadłościowego, o 
którym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b 
- bank lub kasa wstrzymuje wypłatę środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i 
wyznacza deweloperowi termin na usunięcie nieprawidłowości. 
8. Bank lub kasa wypłaca deweloperowi środki pieniężne, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, 
wyłącznie po usunięciu nieprawidłowości, o których mowa w ust. 7. 
9. Bank lub kasa może dokonać kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa 
w art. 16 ust. 1 lub 3, także w zakresie szerszym niż określony w ust. 4, jeżeli wynika to z umowy 
zawartej z deweloperem. 
art. 18 
1. W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze stron, bank lub kasa wypłaca nabywcy 
przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych 
umów. 
2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez 
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2020 
r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarządcę w trybie art. 298 ustawy z 
dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. 
poz. 1080 i 1177). 
art. 19 
1. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5, innego niż na podstawie art. 43, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o 
sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym 
rachunku powierniczym. 
2. Bank lub kasa wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 

nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w ust. 1. 

Koszt prowadzenia rachunku powierniczego ponosi deweloper. 

https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
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Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy  

Bank Spółdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej   

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

1. Etap1 stan surowy otwarty – 20% ……………  
(Obejmuje zakres: Stan surowy budynku bez więźby dachowej oraz bez 
zamkniętych otworów)  

2. Etap 2 – 15% ………………(Obejmuje zakres: więźbę dachową, dach pokryty 
blachodachówką, zamknięte otwory okienne, wewnętrzne ściany działowe )  

3. Etap 3 – 15% ……………………  
(Obejmuje zakres: : Rozprowadzenie instalacji eklektycznej wewnątrz 
budynku, rozprowadzenie instalacji hydraulicznej, budowa sieci wodno-
kanalizacyjnej w drodze dojazdowej) 

4. Etap 4 – 20% ………………… 
(Obejmuje zakres: : Rozprowadzenie instalacji ogrzewania podłogowego w 
całym budynku, wykonanie tynków wewnętrznych, montaż drzwi zewnętrznych 
oraz bramy garażowej)  

5. Etap 5 – 20% ………………..  
(Obejmuje zakres: : Prace elewacyjne,)  

6. Etap 6 – 10% 30.09.2026r   
(Obejmuje zakres: prace brukarskie, budowa ogrodzenia) 



 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji  
Waloryzacja przewidziana w przypadku ustawowej zmiany stawki Vat  

W cenie zawarty jest podatek VAT, który na dzień zawarcia niniejszej Umowy wynosi 

8%. Strony ustalają, że w przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów 

prawnych, odnośnie wysokości stawek podatku od towarów i usług, w trakcie 

obowiązywania umowy, cena wyliczona w ust. 1 może ulec odpowiedniej zmianie z tego 

wynikającej, bez konieczności sporządzania aneksu do niniejszej umowy. W wypadku, 

gdy cena ulegnie zwiększeniu w związku ze zmianą stawki podatku VAT Nabywcy będzie 

przysługiwać prawo do odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia 

powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towarów i usług, 

jednak nie później niż w terminie, w którym Nabywca jest zobowiązany do zapłaty na 

rzecz Dewelopera do 100% ceny Nieruchomości zabudowanej domem jednorodzinnym. 

W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa wyżej 

niniejsza umowa będzie uważana za niezawartą, a Nabywca nie będzie ponosić żadnych 

kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. Bank lub kasa prowadzące otwarty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia Deweloperskiego dokona 

zwrotu kwot wpłaconych przez Nabywcę, a znajdujących się na tym rachunku 

niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od niniejszej umowy, 

natomiast Deweloper dokona zwrotu wypłaconych mu uprzednio przez Bank lub kasę 

środków na poczet realizacji przedsięwzięcia Deweloperskiego, wpłaconych uprzednio 

przez Nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach 

określonych w umowie oraz Ustawie niezwłocznie lecz nie później niż w terminie 30 dni 

od daty odstąpienia. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej umowy 

Deweloperskiej będzie skuteczne, jeżeli będzie złożone w formie pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi oraz jeżeli będzie zawierało zgodę na wykreślenie 

roszczenia o przeniesienie własności Nieruchomości.   

3) Deweloper zobowiązuje się do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie 

wysokości podatku VAT w terminie do 30 dni od dnia ich wystąpienia 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA  
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM  



 

 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

 1.Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera 
odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z załącznikami 
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie 
których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie 
określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r – Prawo 
upadłościowe 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
Deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy 
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy 
Deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu 
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu 
kary umownej za okres opóźnienia.  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy Deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków 
zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy Deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy Deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 (ustawy).  

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy Deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 
określonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 
30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest 
spowodowane działaniem siły wyższej.   

 8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy Deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5, w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z umowy Deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie 
pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem 
siły wyższej.   

9. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej umowy będzie skuteczne, jeżeli będzie 
sporządzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi oraz jeżeli będzie zawierało zgodę 
na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości. ----------------------------------------------------
-------------------------------------------------- 

10. W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w oparciu o ust. 7 i ust. 8 Nabywca 
zobowiązany będzie doręczyć Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia otrzymania oświadczenia - zgodę na 
wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Nieruchomości złożoną w formie pisemnej z podpisami 
notarialnie poświadczonymi. Również w przypadku odstąpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy na 
innej podstawie, Nabywca jest zobowiązany doręczyć Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia otrzymania 



 

 

oświadczenia - zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności Nieruchomości zabudowanej 
domem jednorodzinnym złożoną w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.  

11. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w ust. 1 wyżej niniejsza 
umowa będzie uważana za niezawartą, a Nabywca nie będzie ponosić żadnych kosztów związanych z 
odstąpieniem od umowy. Bank lub kasa prowadzące otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla 
przedsięwzięcia Deweloperskiego dokona zwrotu kwot wpłaconych przez Nabywcę, a znajdujących się na 
tym rachunku niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od niniejszej umowy, natomiast 
Deweloper dokona zwrotu wypłaconych mu uprzednio przez Bank lub kasę środków na poczet realizacji 
przedsięwzięcia Deweloperskiego, wpłaconych uprzednio przez Nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, na zasadach określonych w umowie oraz Ustawie, niezwłocznie lecz nie później niż w terminie 
30 dni od daty odstąpienia.   

12. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstąpienia od umowy, Bank lub kasa prowadzące 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia Deweloperskiego dokona zwrotu kwot 
wpłaconych przez Nabywcę, a znajdujących się na tym rachunku niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia 
o odstąpieniu od niniejszej umowy, natomiast Deweloper dokona zwrotu wypłaconych mu uprzednio środków 
na poczet realizacji przedsięwzięcia Deweloperskiego, wpłaconych uprzednio przez Nabywcę na otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach określonych w umowie oraz Ustawie, niezwłocznie lecz 
nie później niż w terminie 30 dni od daty odstąpienia.   

 

Stosownie do §5 ust.1 Umowy zobowiązującej w cenie zawarty jest podatek VAT, który wynosi 8%. Strony 
ustalają, że w przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawnych, odnośnie wysokości 
stawek podatku od towarów i usług, w trakcie obowiązywania Umowy, cena wyliczona w §5 ust.1 Umowy 
ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikającej. W przypadku, gdy cena ulegnie zwiększeniu w związku z 
podwyższeniem stawki podatku od towarów i usług VAT, Nabywcy będzie przysługiwać prawo do odstąpienia 
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki 
podatku od towarów i usług VAT, jednak nie później niż w terminie, w którym Nabywca jest zobowiązany do 
zapłaty na rzecz Dewelopera do 100% ceny Nieruchomości zabudowanej domem jednorodzinnym. 
Deweloper zobowiązuje się do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokości podatku VAT w 
terminie do 30 dni od dnia ich wejścia w życie, przy czym oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy 
Deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art.2 ust.1 pkt. 2, 3 lub 5 z wyżej wymienionej przyczyny będzie 
skuteczne, jeśli będzie zawierać zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności domu 
jednorodzinnego złożoną w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 

 



 

 

INNE INFORMACJE)  

I. Informacja:  
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem 

do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

  

 



 

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:  
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca  

1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku,  
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;   
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  8)  aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 9) 

 dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, 

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 

nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 

gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 

przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania 

z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia 

takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

  
III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w Bank BPS S.A. prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 

gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 

oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).  
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji Bank BPS S.A. w przypadku rachunku 

powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach 

wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku 

prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 

wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,  

  



 

 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

– . ………………….. [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z 

następujących znaków towarowych: ... ……………….......  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.  
z 2023 r. poz. 2488).  
  
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji.  

–  
  

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego  
 ……………………………… 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

 160,19 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

Cena m2 powierzchni domu jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej: ………….. 

PLN każdy m2  

Cena m2 powierzchni działki: ………………………… każdy m2 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego  
oraz Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

 31.12.2026r 

Liczba kondygnacji   2 



 

 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, 

w którym ma znajdować się 

lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy 

rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu  

Technologia wykonania  Fundamenty- budynek posadowiony 

w sposób bezpośredni na 

monolitycznych ławach żelbetowych z 

betonu kl. C20/25 i stali A-III B500SP 

Ściany fundamentowe - żelbetowych 

z betonu kl. C20/25 i stali  B500SP, 

zew. Gr 25cm . Ocieplenie 

styropianem 12cm o współczynniku 

0,025W/mk, ponad teren obłożone 

okładziną elewacyjną. 

Ściany zewnętrzne -dwuwarstwowe 

z pustaków ceramicznych 

Porotherm o gr. 25cm, ocieplenie 

styropianem gr 15 cm o 

współczynniku 0,032W/mk. Obłożone 

częściowo okładziną elewacyjną. 

Ściany wewnętrzne konstrukcyjne 

– z pustaków ceramicznych 

Porotherm o gr. 25cm. Ściana 

konstrukcyjna od strony garażu i 

kotłowni ocieplona styropianem gr. 

5cm o współczynniku 0,036W/mK 

Ściany działowe – z pustaków 

ceramicznych Porotherm o gr. 15cm 

Strop – monolityczny żelbetowy – 

wg proj. Konstrukcji. 

Schody – wewnętrzne – 

monolityczne żelbetowe – wg proj. 

Konstrukcji  

Nadproża i belki -  monolityczny 

żelbetowy z betonu kl. C20/25 i stali  

B500SP oraz belki nadprożowe 

Porotherm 11,5 x7,1 cm i 7,0 x23,8 

cm 

Wieńce -  żelbetowe z betonu kl. 

C20/25 i stali  B500SP 

Kominy – przewód spalinowy do 

kotła zamkniętego komorą spalania 

(36x24) średnica 8 +W. dostosować 

piec C.O. wg. Proj. Instalacji 

sanitarnych. Wentylacja garażu – 

kształtki wentylacyjne podwójne. 

Komin powyżej piętra ocieplony 

styropianem gr. 6cm. Ponad 

dachem obłożony blachą. W 

budynku zastosowano wentylację 

mechaniczną nawiewno-wywieną z 

odzyskiem ciepła.  

Konstrukcja dachu – drewniana, 

krokwiowo-jętkowa, wykonana z 

drewna sosonowego 

kl.C22nasycownego środkami 

przeciwogniowymi i 



 

 

zabezpieczającymi przed korozją 

biologiczną- preparatem FOBOS M-

4 

Tynki i okładziny  

Wewnętrzne – tynk gipsowy  

Zewnętrzne – Silikatowy  

Podmurówka – okładzina 

elewacyjna.  

Stolarka Okienna – Trójszybowa 

PCV firmy Veka o współczynniku 

Uw(max) = 0,90W/m2K 

Drzwi – Zewnętrzne o 

współczynniku Uw(max) = 

1,3W/m2K .  

Brama garażowa – Segmentowa o 

współczynniku Uw(max) = 1,3 

W/m2K 

Pokrycie dachu – blachodachówka 

do 55kg/m2 

Obróbki blacharskie – system 

rynnowy tytan – pcv, obróbki 

kominowe, okapniki -z blachy 

stalowej ocynkowe lub cynkowe gr. 

0,55mm. 

Inne roboty – Wokół budynku 

wykonana zostanie opaska z kostki 

brukowej szer. Min 0,5m ze 

spadkiem od budynku. Taras z płyt 

betonowych mrozoodpornych. 

Podjazd z kostki brukowej min 

szerokość wjazdu do bramy 

garażowej.    

Drzwi – Frontowe - wykonane w 

stali. Drzwi garażowe – sekcyjne 

wykonane w stali  



 

 

Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i 

terenie wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości  

Dołączono jako załącznik nr 2 do 

umowy deweloperskiej 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

Liczba lokali w budynku   1 

Liczba miejsc 

garażowych i 

postojowych  

 1 garażowe 1 postojowe  

Dostępne media w budynku  Prąd, Gaz, Przyłącze wodno-

kanalizacyjne 

Dostęp do drogi publicznej  wjazd na posesję poprzez działkę nr ew. 

343/19, która jest przeznaczona pod 

drogę wewnętrzną 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych  

 Nie dotyczy 

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper  

• PARTER:          

SIEŃ - 3,11M2     

HOL – 6,98M2     

SCHODY - 3,23M2     

KUCHNIA – 10,43M2     

POKÓJ DZIENNY – 32,55M2     

KOTŁOWNIA – 3,17M2     

WC – 2,08M2 

SPIŻARKA – 1,17M2     

GARAŻ – 18,73M2                

RAZEM  - 81,45M2       

 

• PIĘTRO:     

PRZEDPOKÓJ – 9,45M2     

SCHODY – 3,23M2     

SYPIALNIA  – 14,47M2 

GARDEROBA – 5,63M2     

POKÓJ 1 – 12,64M2    

GABINET – 6,53M2     

POKÓJ 2 – 12,93M2     

ŁAZIENKA – 8,06M2  

ŁAZIENKA/PRALNIA – 5,80M2 

RAZEM  - 78,74M2     

 

Standard prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się 

deweloper stanowi załącznik nr 2 do umowy deweloperskiej 



 

 

Data wydania 

zaświadczenia o 

samodzielności lokalu  

mieszkalnego  

 Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego  
 Nie dotyczy 

Informacje o lokalu 

użytkowym nabywanym 

równocześnie z lokalem 

mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym  

 Nie dotyczy 

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego  

 Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego  

 Nie dotyczy 

 
  

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

..............................................  

 

Załączniki:  

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.  

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

  


